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l. ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 3.

Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu imaju znacenje kako slijedi.

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢€iji se prostor nalazi iznad podruma ili iznad suterena. Prizemlje se na
ravnom terenu nalazi najviSe 1,0 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj
toCki uz procelje gradevine, odnosno na kosom terenu najvise 3,5 m mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine. Prizemlje se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaza (u sluaju da
nema suterena).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno nalazi se jednim cijelim
svojim proCelijem izvan terena, dok su ostale tri strane djelomi¢no ili potpuno ukopane. Gradevine
mogu imati samo jedan suteren a ostale nadzemne etaze (prizemlje, katovi) takoder mogu biti
djelomi¢no ukopane, postivaju¢i maksimalnu visinu u metrima propisanu ovim odredbama.

Potpuno ukopani podrum (Po) je dio gradevine Ciji je volumen 100% ukopan u konacno uredeni
zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Potpuno ukopane
podrumske etaZze ne smiju se namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi.
Potpuno ukopani podrum koji sluzi isklju€ivo kao garaza, moze imati tlocrtnu povrsinu do najvise 70%
gradevne Cestice i biti na udaljenosti najblize 1,0 m od granice vlastite gradevne Cestice i na
udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povrS§inom ako na tom dijelu nema
vrijednog postoje¢eg zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije.
Krovna ploha dijela potpuno ukopanog podruma koji je Siri od tlocrtne povrSine nadzemnih dijelova
gradevine treba biti uklopljena u uredenje konacno zaravnanog i uredenog terena.

Djelomiéno ukopani podrum (Po) je dio gradevine koji je ukopan viSe od 50% svoga volumena u
kona€no uredeni zaravnani teren, niti jedno procelje se u cijelosti ne nalazi izvan terena i Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Najve¢a dopustena visina nadzemnog dijela

iznosi 1,2 m.

Podrumom ili suterenom neée se smatrati etaza Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od okolnog
terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena ureden bez podzida.

Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze tada je moguca gradnja rampe i liftova iskljuc¢ivo za
kolni ulaz u garazu Sirine do 5,5 m. Ostatak podruma treba biti potpuno ukopan. Kota rampe za ulaz u
podrumsku garaZzu ne obradunava se kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu i smatra se
podzemnom etaZzom. Zgrade mogu imati viSe potpuno ukopanih podrumskih etaza.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Moguce ga je oblikovati i s ravnim krovom i to s etazom koja se upisuje u
pretpostavljeni volumen gradevine s kosim krovom. Kod tako formiranoga potkrovlja sa ravnim
krovom stubi$na jezgra (dizalo sa stubiS§tem) mora biti unutar etaze koja se upisuje bez mogucnosti
formiranja dodatnih servisnih prostora i kuc¢ica na ravnom krovu takve etaze potkrovlja.

10) Funkcionalna jedinica je skup prostorija jednoznadne namjene koje €ine samostalnu uporabnu

cjelinu.

11) Gradevna cCestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i veli€ina u

skladu odredbama za provedbu, te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan odredbama za
provedbu ovog Plana, ako Zakonom nije propisano drugacije. U gradevnu Cesticu ne mogu biti
uklju¢ena javna dobra u opcéoj uporabi (pomorsko dobro, vodno dobro, cestovna, komunalna
infrastruktura itd.).

12) Gradevinska (bruto) povrsina zgrade — GBP je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova

(etaza) zgrade (Po,S,Pr,K,Pk) odredenih prema vanjskim mjerama svih obodnih zidova s oblogama. U
gradevinsku (bruto) povrSinu ne uraunava se povrSina vanjskog dizala koje se dograduje na



postojecu zgradu, toplinske izolacije kojom se poboljSavaju energetska svojstva zgrade koja se stavlja
na postojecu zgradu, dijelovi etaZe svijetle visine manje od 2,0 m, galerije unutar funkcionalne jedinice
zgrade, otvorenih dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase, nadstreSnice, lode balkoni, strehe
vijenca i drugih istaka, vanjska stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zastitu od
sunca, rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.). Nacin izrauna gradevinske (bruto) povrSine
definiran je posebnim propisima.

13) Gradevinski pravac predstavlja obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj
Cestici, a odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

14) Hortikulturno ureden teren je teren koji se odnosi isklju¢ivo na vrijedno prirodno i uredeno zelenilo,
bez poplo€anja, terasa i parkiraliSta.

15) Koeficijent iskoriStenosti gradevne éestice- ukupni (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine
gradevine i povrSine gradevne Cestice. Ovim odredbama propisuje se maksimalni ukupni kis.

16) Koeficijent iskoriStenosti nadzemni (KisN) je odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza
gradevine i povrSine gradevne Cestice.

17) Koeficijent iskoriStenosti podzemni (KisP) je odnos gradevinske (bruto) povrSine podzemnih etaza
gradevine i povrSine gradevne Cestice.

18) Koeficijent izgradenosti gradevne c¢estice (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod
gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze).
Nenatkriveni bazeni do 100 m2 ukopani u tlo ne obracunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice.

19) Konacéno zaravnan i ureden teren je uredeni parter gradevne Cestice neposredno uz gradevinu
(zemljana podloga, oplo¢enja i sl.) €ija najniza visinska kota uz procelje gradevine u odnosu na
visinsku kotu prirodnog terena prije gradnje moze varirati do + ili — 1,5 m na kosom terenu. Pod
konacno zaravnanim i uredenim terenom ne smatra se i ulazna rampa u podrumsku etaZzu najvece
Sirine 5,5 m, iskljuivo za ulaz u garazu, smjeStena uz procCelje. Kako bi se nedvojbeno mogao
dokazati status konacno zaravnanog i uredenog terena, potrebno je prilikom ishodenja akta za
gradnju priloZiti geodetski snimak s visinskim kotama prirodnog terena prije gradnje.

20) Kosi teren je teren Ciji je nagib veci od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba gradevne
Cestice na dijelu na kojem je planirana gradnja gradevine.

21) Nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, etaze katova i potkrovlje (S,P,K,Pk). Nadzemnom etazom se
ne smatraju gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao Sto su zatvoreni dijelovi
konstrukcije stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., €iji gabariti nisu veéi od tehnoloskih
potreba, maksimalne povrsine 20 m? i maksimalne visine 3,5 m i koji ne omogucuju koridtenje tog
prostora u smislu osnovne namjene gradevine. Zbog konfiguracije terena, pored suterena i druge
nadzemne etaze mogu biti djelomi¢no ukopane. Podrum Kkoji nije potpuno ukopan smatra se
nadzemnom etazom, u smislu ovih Odredbi.

22) Osnovna gradevina je gradevina iste ili pretezite namjene sukladno prostorno-planskoj namijeni.

23) Podzemna etaza je potpuno ukopan podrum (Po) &iji je volumen ukopan 100% u konacno ureden i
zaravnan teren. Podzemnom etazom smatra se i potpuno ukopani podrum sa ulaznom rampom u
podrumsku etaZu najvece Sirine 5,5 m izvedenu isklju€ivo za ulaz u garazu, koja je smjeStena uz
procelje gradevine. Zgrade mogu imati viSe podzemnih, potpuno ukopanih etaza.

24) Pomo¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne
gradevine, a Cija je namjena u funkciji osnovne gradevine, kao §to su: garaza, bazen, spremiste,
drvarnica, vrtna sjenica, nadstreSnica i slicna gradevina. Pomo¢énom gradevinom smatra se i sabirna
jama, spremnik i slicna gradevina, ukoliko je njena visina na najnizoj tocki konacno zaravnanog i
uredenog terena uz gradevinu visa od 1,0 m.



25) Predvrt je hortikulturno ureden teren minimalne Sirine 1,0 m od regulacijske linije javhoprometne
povrsine s koje se pristupa gradevini.

26) Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljiSta (gradevne Cestice), bez promjene kote terena u
odnosu na zateCeni teren, koja je uredena kao zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, sportsko-rekreacijskih igralita i sli€no, a prikazana na geodetskom
snimku zate€enog stanja, geodetskom situacijskom nacrtu ili drugoj odgovarajucoj geodetskoj podlozi
s prikazom visinskih kota. U tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje akta za gradenje potrebno je u
presjeku gradevine obavezno ucrtati liniju prirodnog (zate€enog) terena.

27) Profil prometnice predstavlja karakteristiCan poprecan presjek ceste sa utvrdenim dimenzijama za
kolni i pjeSacki promet. U profil prometnice nije uklju¢ena Sirina bankine i odvodnog jarka.

28) Regulacijski pravac predstavlja pravac koji razgraniCuje povrSine gradevnih Cestica i postojecih ili
planiranih prometnih povrSina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te prema ostalim dodirnim
kolnim ili pjeSackim povrSinama (pjeSackim stazama, prilazima i sl.). U smislu rezima koristenja
regulacijski pravac odvaja javnu povrSinu od privatne povrSine. Gradevna Cestica moze imati jedan ili
viSe regulacijskih pravaca.

29) Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su kompatibilne
stanovaniju, tj. koje ne proizvode buku vec¢u od dopustene sukladno posebnom propisu, ne proizvode
neugodne mirise, ne zahtijevaju znacajan promet te nemaju utjecaja na zdravlje ljudi kao npr.
intelektualne usluge, financijske usluge, servisi, umjetni¢ke djelatnosti i sl., a sve sukladno odluci o
komunalnom redu.

30) Slobodnostoje¢a gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu
gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu).

31) Visina gradevine mjeri se od najnize kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njenom najniZzem dijelu do vijenca gradevine.
32) Vijenac gradevine je:
- kod gradevina s ravnim krovom kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije posljednje etaze
bez slojeva krova zadnjega kata,
- kod gradevina s kosim krovom i gradevina s etazom koja se upisuje u pretpostavljeni volumen

gradevine s kosim krovom vrh nadozida potkrovlja, odnosno kota sjeciSta unutarnje plohe
nadozida i unutarnje plohe stropne konstrukcije kosog krova.

33) Kod izvedbe kosog krova visina nadozida mjerena od gotovog poda ne moze biti visa od 1,2 m.

34) Kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike iznad gornje kote stropne konstrukcije
moze iznositi 1,2 m.

35) Ostali pojmovi upotrebljeni u ovom Planu imaju znacenje odredeno prema Zakonu o prostornom
uredenju te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

1. UVJETI ODREPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

1) Urbanisti¢ki plan uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" (u daljnjem tekstu: Plan) utvrduje osnovne uvjete
korisStenja i namjene javnih i drugih povrSina i smjernice kojima se omoguéava uredenje prostora za
izgradnju novih i sanaciju, restituciju, rekonstrukciju te uklanjanje postoje¢ih gradevina, uredenje
zemljiSta te obavljanje drugih radniji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Clanak 5.

1) Uyvjeti odredlvanja namjene povrsina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama utvrdenlm




izradenim za potrebe izrade ovog Plana: "Urbanisti¢ki plan uredenja Radeljevi¢ - Libertas.
Konzervatorska dokumentacija" (izradiva¢ Omega engineering d.o.o0., 2008. godine), "Konzervatorska
podloga za potrebe izrade Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja "Radeljevi¢ - Libertas™
(izradiva€ CORE d.o.0., 2024. godina) i "Komparativna analiza varijantnih rjeSenja uz prijedlog idejnog
prometnog rjeSenja zone Radeljevi¢ - Libertas" (izradiva Fakultet prometnih znanosti, Zavod za
prometno planiranje, 2023. godine).

Odnos prema postojecoj izgradniji definiran je na osnovi podataka iz raspolozive katastarske podloge,
tj. na osnovi provedene analize lokacije u odnosu na postoje¢u izgradenost u zoni obuhvata, rubnu
izgradnju susjednih zona i polozaj zone u urbanoj strukturi Grada Dubrovnika.

Clanak 6.

Planom su definirane namjene povrsina Ciji je prikaz sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u grafickom
dijelu Plana (kartografski prikaz 1. Koridtenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000).

2)

Unutar obuhvata Plana odredene su povrsine sljedeéih namjena:

- stambena namjena (S)

- mjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2)

- mjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2) / gospodarska namjena - garazno-poslovna (K4)
- javne zelene povrsine - javni park (Z1)

- povrSine infrastrukturnih sustava - trafostanica (TS)

- cestovne povrsine

- pjeSacke povrsine.
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Povrsina obuhvata Plana podijeliena je u prostorne cjeline, kako je prikazano na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

Prostorne cjeline predstavljaju zone unutar obuhvata koje dijele funkcionalne i/ili oblikovne
karakteristike te su za svaku od njih dana zasebna pravila provedbe zahvata u prostoru.

Dozvoljeno je etapno i fazno gradenje svih gradevina unutar obuhvata Plana.

Sve gradevine unutar obuhvata Plana mogu se graditi i rekonstruirati neposrednom provedbom ovog
Plana.

Clanak 8.

Detaljno razgranicenje pojedinih namjena na podrucju obuhvata Plana, kao i zahvati na pojedinaé¢nim
gradevnim parcelama na postojeéim gradevinama, novim gradevinama ili uredenju partera, provodit
¢e se i utvrdivati tekaeijskim—dezvetarma aktima za provedbu prostornih planova uz prethodno
pribavljene konzervatorske uvjete koje izdaje mjerodavno tijelo za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara i
uz ostale potrebne suglasnosti, u skladu s postavkama Plana te vazec¢im propisima i standardima.

Oblikovanje novih gradevnih Cestica moze postivati zateCene granice katastarskih Cestica ili
uspostaviti novu parcelaciju prema funkcionalnom nacelu.

pesJevne—n—ugesh%eHske—temsﬂeke—ﬁamfene- Povrsma stambene namjene (S) u prostornOJ Cje|lnl 1,

odredena je u jugozapadnom dijelu obuhvata Plana te obuhvaca zasticeno nepokretno kulturno dobro
Ljetnikovac Vui¢ — vrt pred zapadnim proceljem i kapelicu te nekoliko stambenih objekata.

32)

+z-u-ze+eH-Hq—Hﬂz-H+h Na povrsini stambene namjene planira se rekonstrukcua postOJeceg gradevinskog
fonda u svrhu primjerenog odrzavanja objekata ili poboljSanja uvjeta stanovanja. Nova izgradnja nije
predvidena.

Clanak 10.
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1) Planom je odredena povrsina mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) u ve¢em dijelu prostorne
cjeline 2 te dvije povrSine mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), jedna u prostornoj cjelini 3, druga u vec¢em dijelu prostorne cjeline 4.

Clanak 11.

Ae-POvESiA A i i ima Javna zelena povrsina - javni
park (Z21) pIanlrana je unutar prostorne cjeline 5 te namijenjena ponajprije za hortikulturno uredenje.
Yrutarnith Unutar nje moguce je uredenje pjesackih staza, odmorista, paviljona, djecjih igralista,
javne rasvjete i opremanje urbanom opremom, kao $to su klupe, fontane, koSevi za smece i sl.

Clanak 12.

1) Planom je odredena povrSina mfrastrukturnlh sustava (TS) u sklopu prostorne CJellne 2, na kOJOJ je
izgradena postoje¢a trafostanica.

zaketr-pieSatki-prometkao+zaprometarirovania:
——eestovrepovrsine;
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Cestovne povrsine obuhvacaju novu ulicu unutar obuhvata Plana sa kruznim tokom, dio koridora
postojece Vukovarske ulice u juznom dijelu obuhvata i prometnicu uz sjeveroisto¢ni dio obuhvata.

PjeSacke povrSine obuhvacaju pjeSacku ulicu Silvija Strahimira Kranjcevi¢a koja povezuje Obalu
Stijepana Radi¢a s ulicom A. Hebranga koja prolazi uz sjevero-isto¢ni obuhvat Plana. PjeSacka
povrsina prolazi dijelom kroz prostornu cjelinu 2, a dijelom kroz prostornu cjelinu 4.

1.1. Oblici koristenja
Clanak 14.

Planom se utvrduju osnovni uvjeti koriStenja i namjene javnih i drugih povrsina te smjernice kojima se
omogucuje uredenje prostora za izgradnju novih i sanaciju, restituciju, rekonstrukciju te uklanjanje
postojecih gradevina, uredenje zemljidta i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

nove gradnje odn05| se na veci dio obuhvata Plana SJever0|stocn| dio zone "Radeljewc i cuelu zonu
"Libertas".

Zona rekonstrukcije (promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti) obuhva¢a maniji dio zone
"Radeljevi¢" unutar koje se nalazi zasticeno kulturno dobro - ljetnikovac Bassegli - Gozze i
evidentirano kulturno dobro - poslovna zgrada "Prvoga dalmatinskoga trgovackog drustva" te
postojece gradevine u sjevernom dijelu stambene namjene uz pjeSacku povrsinu.

Zona odrzavanja i manjih zahvata sanacije obuhvaca koridor Ulice Silvija Strahimira Kranj¢evi¢a.

Zona odrzavanja postojeCega stanja odnosi se na preventivno zasticeni kompleks ljetnikovca

Gradi-Vui¢ {rjesenjedasa—PA-642-08/07-06/6246) i veci dio povrsine stambene namjene (S).

Navedeni oblici koriStenja povrSina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 3.2.
Oblici koristenja.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 15.
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1) Sadrzaji gospodarske namjene mogu se planirati na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito
poslovne (M2) i na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), unutar stambeno-poslovne ili poslovne gradevine.

2) Detaljni uvjeti za gradnju stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina propisani su u poglavlju 4. Uvjeti i
nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRABDEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 16.

1) Javni i druStveni sadrzaji mogu se planirati na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito poslovne
(M2) i na povrSinama mijeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), unutar stambeno-poslovne ili poslovne gradevine.

2) Ovim Planom nije predviden smjestaj gradevina javnih i drustvenih djelatnosti na zasebnoj cestici.

3) Od javnih i drustvenih sadrzaja, unutar obuhvata Plana mogu se planirati upravni, socijalni,
zdravstveni i kulturni sadrzaiji.

4) Detaljni uvjeti gradnje propisani su u poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina ovih Odredbi.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH
GRADEVINA
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41. Op¢i uvjeti i nac¢in gradnje stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

41.1. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 24.
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Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucéuje njezino racionalno koridtenje i izgradnju u
skladu s odredbama ovoga Plana, tj. utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni kolni ili pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu,
Sirine najmanje 3,0 m, uz uvjet da duljina pristupa nije ve¢a od 50 m.

Gradevna Cestica na spoju ulica razli€ita znagenja obvezno se priklju€uje na ulicu nizega znacenja.

menta—prostornog s Detaljm UVJetI za prlkIJucke na cestovnu povrsinu
utvrdit ¢e se temeljem posebnlh UVJeta mjerodavmh tijela.

61)

72)
83)

Clanak 24.a

Prema ulici i na granicama prema susjednim Cesticama moZe se podizati ograda visine do 1,5 m.
Moguce ju je izvesti i kao zeleni nasad (Zivica) do visine od 1,5 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja.

Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu &esticu), tako da
ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sliéno, treba izvesti tako da se ne naruSava cjelina
naselja i tako da se onemoguc¢i nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednoga zemljista i/ili
gradevina.

Clanak 25.

- Minimalan

postotak hort|kulturno uredenog terena na gradevnOJ cest|C| odreden je u ovom poglavlju za svaku
prostornu cjelinu odnosno za svaku hamjenu pojedinacno.

keae&ukhvm—em Od proplsane povrsine hortlkulturno uredenog terena na gradevnOJ

Cestici preporuca se znatan dio urediti kao visoko zelenilo.

Na gradevnoj je parceli potrebno zadrzZati zelenilo prve i druge kategorije boniteta.

U sluaju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevnoj Cestici, obvezna je
ponovna sadnja iste ili vise kategorije boniteta.

Obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrSina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli.

Clanak 26.
Cestice zemljista kojima veligina i oblik ne omoguéuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni pristup s
javne povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

Clanak 27.

Prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili se ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu.

Visina potpornoga zida ne moZze biti visa od 3,0 m. Bude li potrebno izgraditi viSi potporni zid, on se
mora izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,5 m, a terene svake terase



potrebno je ozeleniti. 1znad potpornoga zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl.
maksimalne visine 0,85 m.

Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vec¢ih od 100 parkirnih mjesta, potporni zidovi mogu

biti i viSi, sukladno tdejrem-projektu-plantranth-ebiekata projektnoj dokumentaciji.
4.1.2. Oblikovanje stambenih; stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

Clanak 28.

2 1) Povrsina terena iznad podruma/suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku

1)

trgova, parkovnih nasada i uredenih zelenih povrsina.

Clanak 29.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvora na njima, oblikovanje proCelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju naruSavati postojeci okolis.

a-Ha-rtemleteﬁeku—ejeJ-m—Na procelpma objekata poslovne i poslovno stambene namjene dopusteno je
oglaSavanje u vidu isticanja logotipa i naziva poslovnih subjekata i brendova koje zastupaju, neovisno
o veli€ini natpisa. Postavljanje reklamnih plakata nije dopusteno.

Na gradevinama je dopusten ravni, kosi, badvasti ili sli¢ni i kombinirani krov, a u slu€aju da se
gradevine izvode s kosim krovom, nagib iznosi 20° - 30° i preporucuje se tradicionalni pokrov.

krova omogucu1e se gradnja uvucene etaze Ciji volumen mora biti takav da se moze upisati u
pretpostavljeni volumen gradevine s kosim krovom.

Kod ravnih krovova, sukladno konzervatorskim smjernicama, sugerira se izvedba istih kao zelenih
krovova, kako u svrhu neutralizacije instalacijskin uredaja korekturnim zelenilom, tako i u svrhu
sprecavanje degradacije vizura koje su u prvom planu odredene krovnim plohama.

41.3. Priklju¢ak na infrastrukturu

Clanak 30.
Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde, vezano uz vrste i
veli€ine prostorija, komunalno opremanje, a narocito uvjete u pogledu sanitarnoga ¢vora.

Clanak 31.

Sve gradevine unutar gradevne Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnoga otpada
kojim se nec¢e ometati kolni i pjeSacki promet i koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili
ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice. Prostor za odlaganje otpada moze se urediti i unutar
gradevine.

Mijesto za odlaganje ku¢noga otpada mora biti pristupa&no vozilima za odvoz smeca s javnoprometne
povrsine, s maksimalnim nagibom od 8%.

Clanak 32.

Prikljuivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, tetekemunikaeije elektroniCke komunikacije i dr.) obavlja se prema uvjetima koje
propisuju nadlezne sluzbe.

4.2, Uvjeti i na€in gradnje unutar prostorne cjeline 1



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Clanak 32.a

Na povrSinama stambene namjene (S), unutar prostorne cjeline 1, planirano je odrzavanje postojeceg
stanja. Nije dozvoljena prenamjena postojecih gradevina.

Gradevine koje su zasti¢ena i evidentirana kulturna dobra, unutar prostorne cjeline 1, moguce je
rekonstruirati prema posebnim uvjetima dobivenim od nadleznog tijela — Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku.

Ostale postojece gradevine u prostornoj cjelini 1 moguce je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, u
svrhu primjerenog odrzavanja objekata ili pobolj$anja uvjeta stanovanja.

Na povrsini stambene namjene (S) potrebno je zadrzati sve postojeée vrtne zelene povrsine.

Unutar prostorne cjeline 1 zadrZzava se postoje¢a parcelacija. Dozvoljava se utvrdivanje gradevinskih
Cestica za one gradevine za koja ista nije utvrdena.

Postojece gradevine unutar prostorne cjeline 1 priklju€uju se na pjeSacku povrsinu.
4.3. Uvjeti i na¢in gradnje unutar prostorne cjeline 2
Clanak 32.b

Na povrsini mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) u prostornoj cjelini 2, nije predvidena
gradnja novih ve¢ samo rekonstrukcija postojecih gradevina.

Gradevine koje su zasticena i evidentirana kulturna dobra, unutar prostorne cjeline 2, moguce je
rekonstruirati prema posebnim uvjetima dobivenim od nadleznog tijela — Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku.

Unutar postojecih gradevina mogu se planirati sljedec¢i sadrzZaji:
- stambeni
- poslovni (usluzni, uredski, trgovacki i sl.)
- javniidrustveni
- ugostiteljsko-turisticki.

Na ostalom dijelu povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) u prostornoj cjelini 2, mogu
se uredivati parkovi i dje€ja igraliSta, pjeSacke staze te pristupni i interventni putevi.

Najmanje 40% povrsine prostorne cjeline 2 mora biti hortikulturno uredeno.

Preporuca se revitalizacija nekadadnjeg renesansnog vrta na povrsini oko samog ljetnikovca, na
nacin da se prostor oko same gradevine - pojedina¢no zasti¢enog kulturnog dobra - uredi kao zelena
povrsina - javni park, sukladno Konzervatorskoj podlozi.

Unutar prostorne cjeline 2 kao pristup gradevinama koristit ¢e se planirana cestovna povrSina s
kruznim tokom.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za gradevine unutar prostorne cjeline 2 potrebno je
zadovoljiti na parkiraliSnoj povrSini odnosno podzemnoj garazi u neposrednoj blizini do 100 m
udaljenosti.

Potreban broj PGM propisan je u poglavliju 5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze, ovisno o planiranoj
namjeni gradevine.
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Clanak 32.c



Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), u prostornim cjelinama 3 i 4, mogu se graditi jednonamjenske poslovne
gradevine i stambeno-poslovne gradevine.

Gradevine za stanovanje obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje u prizemlju.

Na povrSinama iz ovog ¢lanka, moguce je graditi:
- sadrZaje poslovne i stambene namjene,
- sadrzZaje javne i druStvene namjene,

- sadrzaje ugostiteljsko-turisticke namjene,
- trgovine, trznice, robne kuce,

- izlozbeno-prodajne salone,

- usluzne sadrzaje,

- obrtne sadrzaje,

- gradevine za malo poduzetnistvo,
- gradske komunalne servise,

- sadrzZaje za 3port i rekreaciju,

- parkove i djecja igralista,

- javne garaze,

- infrastrukturne objekte.

Na predmetnim povrSinama ne mogu se graditi skladiSta i proizvodne gradevine.
Unutar prostorne cjeline 3 ne mogu se graditi trgovacki centri (sukladno posebnim propisima).

Na povrsinama iz ovog €lanka, obavezno je planirati javnu garazu s 200 parkiraliSno-garaznih mjesta
prema uvjetima iz poglavlja 5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze ovih Odredbi.

Clanak 32.d

Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), odredene su uvjeti za formiranje gradevnih Cestica za svaku namjenu
pojedinacno.

Za gradnju trafostanice, dozvoljeno je formirati i manju gradevnu Cesticu od onih propisanih u ovom
poglavlju.

Na povrdinama iz ovog ¢lanka, dozvoljeno je graditi slobodnostojece gradevine.
Clanak 32.e

Stambeno-poslovne i poslovne gradevine na povrSinama iz prethodnog stavka, mogu se graditi do
maksimalne visine 22,0 m.

U izracun visine zgrade ne ulaze gradevinski dijelovi zgrade iznad njenog ravnog krova, kao 3to su
zatvoreni dijelovi konstrukcije stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., €iji gabariti nisu
veéi od tehnoloskih potreba, maksimalne povrsine 20 m? i maksimalne visine 3,5 m i koji ne
omogucuju koristenje tog prostora u smislu osnovne namjene gradevine. Navedeni gradevinski
dijelovi zgrade iz ovog stavka ne mogu se graditi na ulicChom procelju zgrade u prostornoj cjelini 4
prema Vukovarskoj ulici.

Najveci broj nadzemnih etaza nije odreden, ali je ograniCen visinom gradevine i koeficijentom
iskoristenosti odredenih u ovom ¢lanku. Najvecéi broj podzemnih etaza nije odreden.

Ako se gradi viSe od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaZiranja, moguée je iskljucivo u tu
svrhu povecati koeficijent iskoristenosti (kis) za 0,3.

Clanak 32.f



Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje odredeni su nadzemni gradivi dijelovi prostornih
cjelina 3 i 4 na kojima je predvidena nova gradnja.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca, na povrSinama mjeSovite
namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene - garazno-poslovne (K4), u prostornim
cjelinama 3 i 4, iznosi 5,0 m.

Iznimno, u prostornoj cjelini 3 odreden je obavezni gradevinski pravac, udaljen 3,5 m od regulacijske
linije javne prometne povrsine Vukovarske ulice.

Gradevine se mogu graditi unutar cijele povrsine gradivog dijela, sukladno propisanom koeficijentu
izgradenosti.

Izvan i unutar gradivih dijelova, dopustena je izgradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju,
predvrtova, stepenica polozenih na terenu, nadstreSnica, pergola i sli¢nih lakih konstrukcija, prometnih
i parkirali$nih povrsina, djecjih i sportskih igralista, instalacija i uredaja komunalne infrastrukture. Izvan
gradivog dijela nije dopustena izgradnja balkona, loda, istaka ili drugih nadzemnih dijelova zgrade.

Potpuno ukopane podrumske etaze stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina mogu se graditi na
udaljenosti najblize 1 m od granice vlastite gradevne Cestice i na udaljenosti od minimalno 5 m od
granice s javnom prometnom povrsSinom ako na tom dijelu nema vrijednog postojeceg zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojeCe vegetacije. Potpuno ukopane podrumske etaze
koje sluze isklju€ivo kao garaza mogu imati tlocrtnu povrsinu do najviSe 70% gradevne Cestice.

Clanak 32.g

Gradevna Cestica mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu povrSinu ili je za javno-prometnu
povrSinu prethodno izdan akt o gradnji.

Gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 m.

Gradevine unutar prostorne cjeline 3 mogu se prikljuciti na cestovnu povrsSinu s kruznim tokom ili
cestovnu povrSinu na sjevernom dijelu obuhvata. Gradevine unutar prostorne cjeline 4 prikljuéuju se
na planiranu cestovnu povrsinu s kruznim tokom.

Parkirne i garazne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 5.1.1. Javna
parkiraliSta i garaze, moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici.

Clanak 32.h

Ostali uvjeti za gradnju stambeno-poslovnih gradevina na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito
poslovne (M2) / gospodarske namjene - garazno-poslovne (K4), u prostornim cjelinama 3 i 4, su
sljedeci:
- minimalna povrsina gradevinske Gestice je 1000 m?
- maksimalna povr$ina gradevinske Gestice je 5000 m?
- dozvoljena je i ve¢a povrsina gradevne Cestice od one propisane prethodnom alinejom, ali se
maksimalne vrijednosti koeficijenata izgradenosti i iskoridtenosti izraCunavaju na veli¢inu
parcele od 5000 m?
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,7
- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,0
- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (gdje je H
visina gradevine)
- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Clanak 32.i



1)

Ostali uvjeti za gradnju garazno-poslovnih gradevina na povrS§inama mjeSovite namjene - preteZito
poslovne (M2) / gospodarske namjene - garazno-poslovne (K4), unutar prostornih cjelina 3 i 4, su
sliededi:
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli§
- najmanja veli¢ina gradevinske Gestice iznosi 800 m?
- maksimalna povrsina gradevinske Cestice je 5000 m?
- dozvoljena je i ve¢a povrSina gradevne Cestice od one propisane prethodnom alinejom, ali se
maksimalne vrijednosti koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti izracunavaju na veli¢inu
parcele od 5000 m?
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,7
- najvedi koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,5
- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (gdje je H
visina gradevine), a ne manje od 4,0 m
- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Clanak 32,

Ako se na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), unutar prostornih cjelina 3 i 4, grade gradevine komplementarne osnovnoj
namjeni kao 8to su usluzni i proizvodni obrti, servisni, trgovacki, komunalni i sl. sadrZaji, obvezni se
sliededi uvijeti:
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli§
- minimalna je veli¢ina gradevinske &estice 400 m?
- maksimalna povrsina gradevinske Cestice je 800 m?
- dozvoljena je i ve¢a povrSina gradevne Cestice od one propisane prethodnom alinejom, ali se
maksimalne vrijednosti koeficijenata izgradenosti i iskoridtenosti izraCunavaju na veli€inu
parcele od 800 m?
- maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,7
- maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,0
- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (gdje je H
visina gradevine), ali ne manje od 3,0 m
- najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Clanak 32.k

Ukoliko se na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), unutar prostornih cjelina 3 i 4, grade gospodarske gradevine namijenjene
turizmu i ugostiteljstvu, kao S$to su manji hoteli s prateCim ugostiteljskim sadrzajima, vrijede sljededi
uvjeti:
- minimalna je veli¢ina gradevne &estice 1000 m?
- maksimalna veli¢ina Cestice se ne propisuje, ali se maksimalne vrijednosti koeficijenata
izgradenosti i iskoristenosti izradunavaju na veli¢inu ¢estice od 3000 m?
- maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,7
- maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,5
- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (gdje je H
visina gradevine), a ne manje od 4,0 m
- najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Clanak 32.1

Na gradevnoj Cestici na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske
namjene - garazno-poslovne (K4), dozvoljeno je graditi bazene kao pomocne gradevine.

Nenatkrivene otvorene bazenske $koljke, povrdine do 100 m? ukopane u tlo, ne ulaze u izraun
koeficijenta izgradenosti.



Minimalna udaljenost bazena s pripadaju¢éim pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacijska
etaza i sl.) je 3,0 m od granice gradevinske Cestice.

Na gradevnoj Cestici moguce je urediti dje€ja i sportsko-rekreacijska igraliSta. Sva vanjska igraliSta ne
ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti.

Clanak 32.m

Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina na povrsini mjeSovite namjene - pretezito poslovne
(M2) / gospodarske namjene - garazno-poslovne (K4) unutar prostorne cjeline 3, uz uvjete iz ovog
Clanka.

Postojece gradevine (samostojece, dvojne, niz), izgradene na gradevnim Cesticama manjim od onih
propisanih ovim Planom, ali ne manjim od 200 m? mogu se rekonstruirati uz postivanje zate¢enog
koeficijenta izgradenosti (ako je vec¢i od propisanog), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisane
visine, uz propisanu udaljenost od susjednih gradevina.

Kad je povrSina Cestice zgrade ujedno i povrSina gradevinske Cestice, omogucuje se rekonstrukcija u
okviru postojecih gabarita.

Ako je postojeca gradevina (ruSevina) identiCna gradevnoj Cestici, ako se radi o samostojec¢im,
dvojnim ili gradevinama u nizu pa one ne mogu formirati gradevinsku Cesticu (izmedu ostaloga objekti
i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojecih zgrada ili ruSevina), mogu se rekonstruirati u postoje¢im
horizontalnim gabaritima, visine prema materijainim dokazima o nekadasnjoj katnosti ili prema
zate€enoj izvornoj katnosti, za to je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

Gradevine koje ne zadovoljavaju propisanu udaljenost rekonstruiraju se u okviru postojecih gabarita.

Kod rekonstrukcije gradevina moguce je zadrzati postoje¢u udaljenost gradevinskog pravca prema
regulacijskom pravcu i dopusta se izvedba otvora na tom procelju.

5. UVJETI UREDENJA, TJ. GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA

PROMETNE FELEKOMUNIKACIISKE ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIUSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA
Clanak 33.
Infrastrukturnim  gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnoga,

telekermunikaeiskega elektroniCkog komunikacijskog, energetskoga i vodnogospodarskoga sustava, a
njihove vrste i tipovi odredeni su posebnim propisima.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su u
grafickom dijelu Plana na kartografsklm prikazima 2. 1 Prometna ullcna | komunalna infrastruktura -
Promet, 2.2. -4- Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura - Energetlka [ elektromcke komunikacije, 2.3. - Prometna uliéna i komunalna
infrastruktura - Vodoopskrba i 25- 2.4. Prometna, uli¢ha i komunalna infrastruktura - Odvodnja
otpadnih voda u mjerilu 1:1000.

Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture, unutar koridora odredenih Planom, bit ¢e utvrden
projektom.

Lokacijskom dozvolom moze se odrediti gradnja uredaja i/ili postrojenja sustava prometne i
komunalne infrastrukture i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 2. ovoga ¢lanka
ukoliko se time ne naruSavaju uvjeti koristenja povrsina.



Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrSine i prate¢e gradevine unutar Planom
utvrdenih koridora ili gradevnih Cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i komunalne
infrastrukture s prateéim gradevinama (transformatorski uredaiji i sl.).

v a v - vjeti priklju€enja
gradevina na javnu prometnu povrSinu ifili postrOJenJa i uredaje pojedine vrste komunalne
infrastrukture bit ¢e odredeni posebnim uvjetima gradenja nadleznih javnopravnih tijela.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 34.

Trase i korldorl prometnoga sustava deﬂnlranl su u tekstualnom dljelu PIana—u—pogi-avIw—B—él—Premet i
i 5 Ajt; kartografskom prikazu 2.1.

Planom su obuhvacene sljede¢e prometne povrSine:
- dio koridora glavne gradske ulice - Vukovarska ulica
- planirana cesta s kruznim tokom
- planirana cesta na sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata Plana
- pjeSacke povrsine - ulica S.S.Kranjcevica.

Clanak 35.

Prometne povrSine moraju se graditi i uredivati tako da omoguéuju podzemno vodenje
telekermunikaetiske elektroni¢ke komunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze.

Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovodi, kablovi i sl.). PovrSine infrastrukturnih objekata i uredaja namjenjuju se izgradnji i uredenju
nadzemnih objekata i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i
vodovi planiraju u okviru povrSina prometnih, zelenih i drugih namjena.
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Clanak 36.

1) Sve javne prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i na
nacin da se njima omogucuje vodenje komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila
(vatrogasci i sl.).

Clanak 37.

: - Planom je
odredena cestovna prometnlca S kruznlm tokom kOja se prlkIJucu1e na Vukovarsku ulicu, a na
zapadnoj strani na ulicu planiranu GUP-om Grada Dubrovnika.

pje-saeke-u-l-ree—S—S-Kranjeewee- Ullca iz prethodnog stavka planlra se sa dvosmjernlm kolnlkom Sirine
6,0 m (3 + 3 m) i s obostranim nogostupom Sirine 1,6 m. Ukupna Sirina koridora ceste je minimalno

9,2 m.
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odredena cestovna prometnica u sjeveroistocnom dijelu obuhvata, koja se prikljuuje na ulicu A.
Hebranga.

ebubvata: Ullca iz prethodnog stavka planira se sa dvosmjernlm kolnikom Sirine 5,0 m (2,5+2,5m)is
obostranim nogostupom Sirine 1,5 m. Ukupna Sirina koridora ceste je 8,0 m.

Clanak 42.

Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom
urbanom opremom koja povecéava standard javnih povrsina.

Mreza prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim zonama razli¢ite

namjene i ne ukljucu1e |ntern| promet unutar pOJedlne zone Nwe+e’ee—ees-t-a—p1=ﬂageéeﬁe—eu—ke%a-ma

Clanak 43.
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1) Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih
instalacija (vodovod, TK, energetika i sl.), tako da se izbjegne njihovo oStecCenje.

2) To podrazumijeva strogo postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki koje su mjerodavne za navedene
instalacije.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 44.

: - ParkiraliSne potrebe za gradevine unutar
obuhvata Plana potrebno je OS|gurat| sukladno ¢lanku 32.a ovih Odredbi. Potreban broj parkiraliSnih
mjesta dan je u tablici koja slijedi.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta

Namjena (PGM) po m? neto povrsine gradevine

2 PGM / 1 funkcionalna jedinica i jo§ najmanje
dodatnih 10%

restoran, kavana 1 PGM/25 m?

stambene gradevine

caffe bar, slasti¢arnica i sl. 1 PGM/10 m?

sukladno posebnim propisima RH kojima se
definira broj parkirnih mjesta za smjestajne
objekte iz skupine hotela, kampova i drugih vrsta
ugostiteljskih objekata za smjesta;j

hoteli, apart hoteli, pansioni i sl.

robna kuca, supermarket 1 PGM na 15 m?prodajne povrsine
1 PGM na 30 m?prodajne povrsine, a najmanije 2
ostale trgovine PM, od kojih jedno posebno oznacéeno za vozila
opskrbe
1 PGM/100 m?, a najmanje 1 PM; za skladista
skladista preko 100 m? minimalno jedno posebno
oznaceno mjesto za vozila opskrbe
banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1 PGM/25 m?, a najmanje 2 PM
uredi i kancelarije 1 PGM/50 m?
djecji vrti¢i i jaslice 1 PGM/100 m?
fakulteti 1 PGM/70 m?
instituti 1 PGM/100 m?

kina, kazaliSte, dvorane za javne skupove,

1 PGM/50 m?
kongresne dvorane

1 PGM/50 m?, a najmanje 4 PM;

muzeji, galerije, biblioteke za muzeje 1 PM za autobus
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ambulante, poliklinike, dom zdravlja 1 PGM/20 m?

domovi za stare 1 PGM/200 m?

Sportski objekti zatvoreni, bez gledalista 1 PM/200 m?

Sportski objekti i igraliSta s gledalistem 1 PM/10 sjedecih mjesta

parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se kumulativno za sve plamrane namjene unutar pojedine
gradevne Cestice.

i S i S v voramjensko—skloniste stanovAiStve:  Iznimno, u
stambeno -poslovnim gradevinama koje moraju imati preko 600 PGM sukladno tabI|C| u ovom ¢lanku,
moze se umanijiti ukupni planirani kapacitet PGM primjenom koeficijenta istovremenosti koristenja, ali
ne vise od 20 % Sto se posebno mora obrazloziti.

Na povrSinama mjesowte namjene - pretezito poslovne (M2) / gospodarske namjene -
garazno-poslovne (K4), u prostornim cjelinama 3 i 4, obavezno je planirati javnu garazu od 200 PGM,
na nacin da se u prostornoj cjelini 3 mora osigurati najmanje 120 PGM, a u prostornoj cjelini 4
najmanje 80 PGM.

6) Ukoliko se u prostornoj cjelini formira vise gradevnih Cestica, gorenavedeni broj PGM mora se
osigurati na svakoj gradevnoj Cestici proporcionalno njihovoj povrsini u odnosu na ukupnu povrsinu
prostorne cjeline.

7) lznimno od prethodnog stavka, ukoliko je trazeni broj PGM iz stavka 5) ovog ¢lanka ve¢ zadovoljen
unutar prostorne cjeline, na preostalim gradevnim Cesticama u toj prostornoj cjelini koje joS nisu
izgradene nije potrebno planirati javne garaze.

Plana za pOJedlne namjene planirane u tim gradevinama.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 45.

kemp’:eksa— Unutar obuhvata Plana nisu planlranl trgow

premet-mea- Pjesacke povrsme obuhvacaju pjesacku ulicu Silvija Strahlmlra KranjCevi¢a koja povezuje
Vukovarsku ulicu s ulicom A. Hebranga koja prolazi uz sjevero-isto¢ni obuhvat Plana.

(es—3§—uz—spve-rnu—gran-reu—e-btﬂwa{-a- Raskr|ZJe pjesacke povrsme sa planlranom cestovnom

prometnicom moguce je rijesiti u jednoj ili dvije razine.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikaeijske elektroni¢ke komunikacijske mreze

Clanak 47.
Na kartografskom prikazu br—2-3—FElekiroenergetika——telekomunikaciie 2.2. Prometna, ulicna i

komunalna infrastruktura - Energetika i elektronicke komunikacije prikazano je tehni¢ko rjeSenje koje
spaja postojeci izgradeni dio DTK mreze UPS Stadion/Grawe, s dijelom planirane DTK mreze.

62)

#3)

84)

Trase uredaja za prijenos sustava tetekemunikaeija elektroni¢kih komunikacija orijentacijske su, a
detaljno ¢&e biti odredene u postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podrudju obuhvata Plana planirano je omoguditi priklju€ak na pristupnu

telekemunikaelisky elektroniCku komunikacijsku mrezu.

Razvoj webithe—telekemunikaciiske elektronicke komunikacijske mreZze provodit ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Planom se omogucuje postavljanje eventualno potrebnih gradevina (vanjskih kabinet-ormarica) za
smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postavom osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima.

Potrebno je voditi raCuna o moguénosti pokrivanja podruc¢ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjestenim na antenske prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajednic¢kog
koriStenja od strane svih operatora.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 48.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mrezom
(vodoopskrbni cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i
kabeli javne rasvjete) definirani su u tekstualnom dijelu Plana—u—poeglavit—3-6—Kemunrathra
irfrastroikiara—Planra | na kartografskim prikazima 2-3—Elekiroenergetike—-telekemunikasijer24- 2.2.
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Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - Energetika i elektroni¢ke komunikacije, 2.3. - Prometna,
uliena i komunalna infrastruktura - Vodoopskrba i 2-5- 2.4. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura
- Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovoga
¢lanka orijentacijske su, a detaljno ¢e biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.

pewsma—es%am—namfeﬂa- Aktom za provedbu prostornog plana ili aktom za gradenje moze se
planirati gradnja i drugih infrastrukturnih vodova i uredaja koji nisu planirani ovim Planom, ako se za to
ukaze potreba.

Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvideno unutar koridora javnih
prometnih povrSina u za tu svrhu osiguranim pojasima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s
nacelnim rasporedom, odredenim u popre¢nim presjecima.

Komunalna infrastruktura moze se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrsina, pod uvjetom da
se omoguci nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili odrzavanja.

Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloZiti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.

Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja
mjerodavnih javnih komunalnih poduzeéa, koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

5.3.1. Elektrenergetski-Energetski sustav
Clanak 49.

teiekemtmﬂeaeﬂe—u—mjeﬁﬁ%ee- Elektroenergetsk| sustav [ sustav pllnovoda prlkazanl Su na

kartografskom prikazu 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - Energetika i elektronicke
komunikacije, u mjerilu 1:1000.

Clanak 50.
KB-20-{46)-ic¥-raspiet

Za elektroenergetsku opskrbu zona "Radeljewc i “leertas“ s obzwom na raspolozwu povrsmu
izgradnje objekata {m i m
ukupno vrsno opterecenje iznosi cca 3 400 kW pa Je uz pes’fejeeu—;edﬁﬂ—'l'-s%(-zeﬁe-él—k%‘—-
RABEHIEVE postojede trafostanice predvidena izgradnja evie-rove-trafostaniceFS—4+0(20)0-4-4Y

HBERTAS——TFS—46{20)0-4——RABPEHIEWHE—2 jedne li vise novih trafostanica i polaganje
prikljunih vodova 20 kV.

Clanak 51.

Postojeéu transformatorsku stanicu TS 10(20)/0,4 kV - RADELJEVIC 1 potrebno je rekonstruirati i
uskladiti s novonastalim uvjetima, kako u gradevnom smislu, tako i radi povecanja snage na 1000
kVA.

269+44-9—eﬁ+ Nove trafostamce moguce je planlratl kao samostojece gradevme na zasebnoj Cestici |I|
ugradbene u sklopu gradevine osnovne namjene.

Izgradnja nowh sIobodnosto;ecm transformatorsklh stanlca moguca je uz sIJedece UVJete
- minimalna povrsina gradevne &estice je 60 m?
- minimalna Sirina gradevne Cestice je 7 m
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- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na prometnu povrsinu
- gradevina smije imati najviSe jednu nadzemnu etazu (prizemlje)

- najveca dopustena visina gradevine je 5,0 m

- minimalna udaljenost od ruba Cestice je 1 m

- neizgradeni prostor treba zatravniti.

50mA 5 i &= Za napajanje
elektricnom energuom pOStOjeCIh i plan|ran|h gradevina planira se kabelska niskonaponska mreza od
trafostanice do pojedine gradevine.

as#a#wamh—pew—smaé— Prlllkom prOJektlranja potrebno je uvazm S|gurnosne udaIJenostl i razmake
navedene u Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 do 400 kV, a za podzemne kabele uvaziti minimalne sigurnosne udaljenosti
krizanja i paralelnog vodenja kabela navedene u Tehni¢kim uvjetima za polaganje elektroenergetskih
kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV.

Polozaj elektroenergetskih vodova planiran je u izvankolni¢kim povrdinama u skladu s rasporedom
pojaseva infrastrukturnih vodova u popreénom presjeku ulica.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema hrvatskim propisima uskladenima s EU
normativima.

pojas za podzemni kabel 110 kV je 10 m. KoriStenje i uredenje prostora unutar zastitnih korldora za
kabele trebaju biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima mjerodavnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.
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¢e se iz slobodnostoje¢ih kabelskih ormara za napajanje javne rasvjete, smjestenih uz napojne
trafostanice.

2)
vra—se—ekem&e—ﬁa—es—preme{-mee Javna raSVJeta postavlja se na raSVJetne stupove kOjI se napajaju
podzemnom elektroenergetskom mrezom. Detaljna pozicija stupova i vodova biti ¢e odredena
projekthom dokumentacijom za pripadaju¢u prometnicu ili javnu povrsinu.

3)

Stupow Javne rasvjete bOJom i obllkovanjem moraju biti prilagodeni speC|f|cnost|ma pratece |zgradnje
a rasvjetna tijela moraju biti ekoloSka bez nefunkcionalnog osvjetljavanja.

pes’fejeee—'—pbmraﬁrh—'l'-S%-e(-EG%‘B-él—W Planom je predwden sustav pllnovoda k01| treba izvesti

prema hrvatskim propisima uskladenima s EU normativima.

Svaka gradevina mora imati zasebnl srednjetlaéni kucnl prikljuak koji zavrSava plinskim regulacusklm
uredajem uklju€ivo s glavnim zaporom smjeStenim u ormari¢u na fasadi gradevine. Kuéni prikljucci
projektirat ¢e se za svaku planiranu gradevinu u sklopu projekta plinske instalacije za tu gradevinu.

AKTERACIJA d.o.0 26



5.3.2. Vodoopskrbni sustav

Clanak 57.
1) POStOjeCI i pIanlranl vodoopskrbnl CjeVOVOdI unutar podruqa obuhvata deﬁmam—su—u—peglaﬂ;»u—%—é—

prikazani su na kartografskom prikazu 23 Prometna ullcna i komunalna mfrastruktura -
Vodoopskrba, u mjerilu 1:1000.

2) U planiranom obuhvatu predvidena je potpuno nova vodovodna mreza koja ¢e biti sastavni dio
vodovodnoga sustava Grada Dubrovnika.

Clanak 58.

1) Predwden Je glavm CjeVOVOd (Z) 200 mm u glavnOJ prometn|C| kroz centar kempteksa—keji—€te—pratitt
: dita-zone koji ¢e se spojiti na postojeci vodovodni

cjevovod @ 300 mm u Vukovarskoj ulici i na postojeci cjevovod na Obali S. Radi¢a.

4 2) Postojeci vodovodni cjevovod u Ulici S.S.Kranjcevi¢a rekonstruirat ce se.
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48 3) Pojedine gradevine imaju svoje zasebne priklju¢ke. Vodomjerna okna su na pripadajucoj ili

zajednickoj parceli.

4++4) Svaka stambena jedinica i svaki poslovni prostor imat ¢e svoj vodomjer u vodomjernom oknu,

sukladno zakonskim propisima i uvjetima tvrtke Vodovod Dubrovnik d.o.o.

5) Na vodoopskrbnoj mreZi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza u skladu s vazeéim propisima.

Clanak 59.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 60.

POStOjeCI i planirani CjeVOVOdI za odvodnju otpadnlh i oborinskih voda unutar podruqa obuhvata

k&ﬁegfa#ﬁeem—pfﬂeai‘u—z—é- prlkazam su na kartografskom prlkazu 2.4. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastruktura - Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

U planiranom obuhvatu
odvodnje planiran je kao raszeInl sustav kOJI ce b|t| sastavnl dio odvodnje grada Dubrovnlka

Clanak 61.

Glavri—kelekier—otpadre—edvodnje—pregwviden—e Vodovi odvodnje otpadnih voda predvideni su u

glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone “Radelievié* sa spojem na postojeci glavni kolektor na Obali
S. Radi¢a, odnosno u Vukovarskoj ulici.

42)
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armirarega—betonra: Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje planiran unutar
koridora prometnica.

6 3) Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.
7#4) Kontrolno okno nalazi se na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.

&5) Priklju€ci se izvode sukladno zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

46 6) Prije upustanja otpadnih voda u javnu odvodnju, sve se otpadne vode moraju dovesti na razinu
komunalnih otpadnih voda (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i sl., za otpadne vode iz kuhinja, garaza,
praonica, servisa i sl.).

7) Kroz prostornu cjelinu 4 prolazi ostali odvodni kanal planiran za izmjeS$tanje u planiranu prometnicu u
kojoj je planirana i ostala komunalna infrastruktura.

Clanak 62.

1) Glavni kolektor oborinske odvodnje predviden je u glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone
“Radetievie®. Spoj na planirani glavni kolektor oborinske odvodnje izveden je prije izljeva u more,
odnosno na postojeci kanal oborinske odvodnje u Vukovarskoj ulici.

4 2) Cijevi odvodnje moraju osiguravati potpunu vodonepropusnost i zadovoljiti HRN.

#3) Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.
&4) Kontrolno okno nalazi se na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.

95) Prikljucci se izvode sukladno zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

44 6) Prije upustanja oborinskih voda u javnu odvodnju, sve se oborinske vode moraju dovesti na zakonom
propisanu razinu za ispustanje u prijemnik druge kategorije (ugradnja odjeljiva¢a ulja, masti i benzina
za oborinske vode s parkiralista, rampa i sl.).

42 7) U projektima ulica, gradevina i parkiraliSta projektirat ¢e se slivnici i slivne reSetke koje moraju imati
taloznice.
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6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 63.

Na javnoj zelenoj povrSini - javni park (Z1)
moguce je uredenje pjeSackih staza, odmorista, paviljona, djegjih igraliSta, javne rasvjete i opremanje
urbanom opremom.

3) Javne parkovne povrsine potrebno je hortikulturno urediti tako da se uz postojece kvalitetno zelenilo
sadi novo autohtono zelenilo i postavlja urbana oprema primjerena mediteranskom ambijentu.

4) Potrebno je zadrzati postojece zelenilo prve i druge kategorije boniteta, a u slu€aju potrebe uklanjanja
zelenila nize kategorije boniteta na gradevnoj Cestici, obvezna je ponovna sadnja iste ili visSe
kategorije boniteta.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 64.

1) U sklopu izrade Plana izradena je Konzervatorska podloga za potrebe izrade izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" (CORE d.o.o., sije€anj - srpanj 2024.), koja
sadrzava detaljnu analizu postoje¢ega stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvac¢enoga prostora
i sustav mjera zastite pojedinacnih kulturnih dobara.

2) Konzervatorska podloga iz prethodnog stavka, definira prostor unutar obuhvata Plana kao dva tipa
urbanih podrudja, preuzimajuci istu podjelu iz Konzervatorske podloge za kontaktnu zonu svjetskog
dobra Starog grada Dubrovnika (T. Petrinec, B. Dumbovié Bilu$ié, A. Baée, B. Diklié, A. Spaleta, M.
Perki¢, Z. Lanzibat i S. Radovi¢, 2020.):
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3)

4)

5)

- Poslovna zona Gruz
- Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Gruz i Batala.

Unutar obuhvata Plana, temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, nalaze se sljedeca
zasti¢ena i evidentirana nepokretna kulturna dobra:
- Ljetnikovac Vui¢ — vrt pred zapadnim proc€eljem i kapelica - zasticeno nepokretno kulturno
dobro; Z-3272
- Ljetnikovac Bassegli - Gozze - za&ti¢eno nepokretno kulturno dobro; Z-4112
- Poslovna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog drustva - nema pravnu zastitu, evidentirano
kulturno dobro.

Temeljem izradene Konzervatorske podloge, Planom su odredena podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju koja obuhvacaju:

- oblikovno vrijedno podrucje - registrirano

- oblikovno vrijedno podrucje - predlozeno

- ambijentalno vrijedno podrucje.

Sve gorenavedeno prikazano je na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koridtenja i zastite prostora, u
mjerilu 1:1000.

Clanak 65.
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Mijere o€uvanja i unapredenja za urbano podrucje - Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Gruz i Batala
su sljedece:
- konzervatorske smijernice za pojedinacno zasti¢ena kulturna dobra navedene su u poglaviju

7.1. Konzervatorske smjernice ovih Odredbi

- obavezno je odrzavanje i poboljSanje stanja kulturnih dobara i drugih povijesnih gradevina i
sklopova, jednako kao i oCuvanje i odrzavanje postoje¢eg zelenila te rekultivacija povijesnih
vrtova

- sve radnje na kulturnim dobrima potrebno je provoditi u skladu sa Zakonom o zaétiti i o€uvanju
kulturnih dobara, a za rekonstrukciju postoje¢ih zgrada potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadleznog tijela - Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, na temelju vrednovanja istih, odnosno
konzervatorskog eleborata.

U oblikovno vrijednom podrucju - registriranom potrebno je Cuvati tradicionalnu matricu naselja,
odrzavati i sanirati postoje¢e gradevine, ali i omoguciti manje gradevne zahvate radi poboljSanja
uvjeta zivota i prilagodavanja suvremenim potrebama. Moguce je i uklanjanje dotrajalih gradevina ako
iste nisu vrijedne povijesne gradevine. Za sve zahvate unutar ovih zona potrebno je ishoditi stru¢no
misljenje i u konacnici odobrenje nadleznog tijela - Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Clanak 68.
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1)

1)

2)

Oblikovno vrijedno podrucje - predlozeno obuhvaéa prostor oko registriranog kulturnog dobra
lietnikovca Bassegli - Gozze (Z-4112) koje je danas u potpunosti degradirano i koristi se za potrebe
prometa u mirovanju. Stoga je predloZzena revitalizacija nekadasnjeg renesansnog vrta na povrsini
oko samog ljetnikovca, na nacdin da se prostor oko same gradevine - pojedinacno zasti¢enog
kulturnog dobra - uredi kao zelena povrsina - javni park.

7.1. Konzervatorska smjernice za zasticena i evidentirana nepokretna kulturna
dobra

Ljetnikovac Vui¢ — vrt pred zapadnim proc€eljem i kapelica - zasticeno nepokretno kulturno
dobro; Z-3272

Kao prvi korak obnove, neophodno je napraviti detaljan snimak postojeCeg stanja u skladu s
usvojenom metodologijom dokumentiranja kulturnih dobara.

Potrebno je poduzeti arheoloSka i restauratorska sondazna istrazivanja kojim ¢e biti utvrdena izvorna
tlocrtna dispozicija ljetnikovca te zastupljenost i prostiranje oslika. Rezultate navedenih istrazivanja,
kao i onih arhivskih, potrebno je analizirati u okviru konzervatorskog elaborata te navedenim
dokumentom definirati faze graditeljskog razvoja lokaliteta, detaljno opisati postoje¢e stanje te
uobliciti konzervatorske smjernice.

AKTERACIJA d.o.0 33



3)

4)

5)

Potrebno je izraditi i vrtnu studiju kojom ¢e biti definiran obuhvat i nacini oblikovanja nekadasnjeg vrta
te rekultivirati povijesni vrt ljetnikovca.

Pri obnovi je neophodno maksimalno postivanje izvornih elemenata i tehnika gradnje uz koristenje
tradicijskin alata. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije. Pri obnovi osobiti pozornost valja posvetiti rekonstrukciji lode i
restauraciji jedinstvenog klasicistickog interijera. Za rekonstrukciju postojec¢ih zgrada uvjeti gradnje
utvrdit ¢e se posebnim uvjetima nadleznog tijela — Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, na temelju
vrednovanja pojedine zgrade, odnosno konzervatorskog elaborata, $to se odnosi na podrucje unutar
granice zastite zgrada zasticenih posebnim rjeSenjem. Postupati prema Zakonu o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara unutar prostornih meda kulturnog dobra.

Stambeni objekti sagradeni u straznjem dijelu parcele na k. & 1505/1, 1505/2, 1505/3, 1504 k. o.
Dubrovnik zahtijevaju drukgiji pristup. Potrebno je ispitati moguénost zadrzavanja i preoblikovanja
recentnih nelegalnih dogradnji (nad nekadasnjim gospodarskim zgradama) koje su narusile izvornost
kulturnog dobra.

Ljetnikovac Bassegli - Gozze - zasti¢eno nepokretno kulturno dobro; Z-4112

Clanak 70.

1)

2)

3)

4)

5)

Kao prvi korak obnove, neophodno je napraviti detaljan snimak postoje¢eg stanja u skladu s
usvojenom metodologijom dokumentiranja kulturnih dobara. Uklanjanje ostatka Zbuke sa isto¢nog,
zapadnog i sjevernog procelja omogucit ¢e dokumentaciju zidane strukture navedenih procelja.

Potrebno je poduzeti arheoloSka i restauratorska sondazna istrazivanja kojim ¢e biti utvrdena tlocrtna
dispozicija ljetnikovca te zastupljenost i prostiranje zidnog i svodnog oslika. Rezultate navedenih
istrazivanja, kao i onih arhivskih, potrebno je analizirati u okviru konzervatorskog elaborata te
navedenim dokumentom definirati faze graditeljskog razvoja lokaliteta, detaljno opisati postojece
stanje te uobliciti konzervatorske smjernice.

Potrebno je izraditi i vrtnu studiju kojom ¢e biti definiran obuhvat i nacini oblikovanja nekadasnjeg vrta
te ga po mogucénosti rekultivirati.

Rekonstrukcija ljetnikovaca u zateCenim gabaritima podrazumijeva neophodnu statiCku sanaciju,
potom rekonstrukciju izvorne tlocrtne dispozicije prizemlja te stubiSta koje je povezivalo prvu i drugu
etazu. Potrebno je vrati i izvornu visinu piano nobile, kao i rekonstruirati izvorne svijetle otvore vrata i
prozora. Predvidena je i restauracija i rekonstrukcija kamene arhitektonske dekoracije ljetnikovca. Za
rekonstrukciju ljetnikovca uvjete gradnje utvrdit ée se posebnim uvjetima nadleznog tijela —
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, na temelju vrednovanja pojedine zgrade, odnosno
konzervatorskog elaborata, $to se odnosi na podru¢je unutar granice zastite zgrada zasti¢enih
posebnim rieSenjem.

Pri obnovi je neophodno maksimalno postivanje izvornih elemenata i tehnika gradnje uz koristenje
tradicijskin alata. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije. Postupati prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara unutar
prostornih meda kulturnog dobra.

Poslovna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog drustva - nema pravnu zastitu, evidentirano
kulturno dobro
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1)

2)

3)

1)

Op¢im uvjetima zastite i oCuvanja u okviru planskog zahvata za poslovnu zgradu Prvog dalmatinskog
trgovackog drustva uvjetuje se ograni¢ena mogucnost gradevnih intervencija prilagodbom funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama. Osnovna postavka za bilo koji zahvat u prostoru je izrada snimka
postojeeg stanja i analize arhivske grade radi proSirivanja spoznaja o tipologiji gradnje i definiranja
smjernica za kvalitetnu obnovu.

Rekonstrukcijom gradevine predvideno je oCuvanje tlocrtnih i visinskih gabarita, oblikovnih elemenata
uliénih procelja i stolarskih i bravarskih dijelova prozorskih otvora u tradicijskih materijalima i alatima u
skladu s izvornom tipologijom.

Potrebno je preoblikovati ulaz u vezu vraéajuéi mu originalne proporcije. Za rekonstrukciju postojecih
zgrada uvjeti gradnje utvrdit ¢e se posebnim uvjetima nadleznog tijela — Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku, na temelju vrednovanja pojedine zgrade, odnosno konzervatorskog elaborata, Sto se
odnosi na podrucje unutar granice zastite zgrada zasticenih posebnim rieSenjem.

7.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Clanak 72.

Mijere zastite krajobraznih vrijednosti ukljucuju:

- povijesno gradsko podrucje sagledavati u prostornom kontekstu, uvazavajuéi topografska
obiljezja i karakteristicnu sliku grada, koju Cine izgradene i krajobrazne strukture; oluvati
prepoznatljive panorame, vizure, vizurne koridore, a nova gradevna podrucja planirati u
zonama nize vizualne izloZenosti na nadin da s povijesnim strukturama tvore koherentnu
cjelinu;

- postoje¢e i planirane zelene povrSine treba uciniti prepoznatljivima, a pored ekoloskog,
rekreacijskog ili zdravstvenog, trebaju imati umjetni¢ko, povijesno, oblikovno i identifikacijsko
znacenje; cilj je stvoriti nove zelene prostore kvalitetnog oblikovanja na tragu naslijeda
povijesnog vrta i perivoja kao stvaralatke i kulturne vrijednosti, koji ¢e biti vidljive i
prepoznatljive u slici grada;

- buducu gradnju i koridtenje prostora uskladiti s vrijednostima krajobraza; svaku novu gradnju
gabaritima, (mjerilom) tipologijom i osnovnim elementima (materijalima) zavrSnog oblikovanja
uskladiti s pripadajuéim prostornim kontekstom.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 73.

Sve gradevine unutar gradevne Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnoga otpada
kojim se nec¢e ometati kolni i pjeSacki promet i koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili
ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice. Prostor za odlaganje otpada moZze se urediti i unutar
gradevine.

Mijesto za odlaganje ku¢noga otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javnoprometne
povrSine, s maksimalnim nagibom od 8%.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veCe metalne kontejnere s
poklopcem. Korisni dio komunalnoga otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
istroSene baterije i sl.). Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 74.

Mjere sanacije, oCuvanja i unaprjedenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

U svrhu efikasne zastite od mogucéih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju intenziteta potresa X stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima
za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucavaju
lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
- proracun povredivosti fiziCkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),
- geoloSka i geotehnicka ispitivanja tla,
- kartogram zaru8avanja, tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa,
- razmjeStaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim
uvjetima,

te postupke koje omoguéavaju uinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara),
- sklanjanje - mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,
- nacin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnidtva uz lokacije i domet Cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjeSc¢ivanje stanovnistva,
- plan provodenja evakuacije i zbrinjavanje stanovnistva,
- putovi evakuacije i lokacije kampova ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva i materijalnih
dobara.

Unutar obuhvata Plana, tj. u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti koristiti
zemljiSte za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale Zivot i rad ljudi iznad dopustenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova
okoliSa u naselju.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(ponajprije kemijske Cdistionice i dr.) koje oneciSéuju zrak, vodu i proizvode otpad u skladu s
minimalnim dozvoljenim standardima.

Clanak 75.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni
sustav moraju se progistiti predtretmanom do toga stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i
recipijente u koje se upustaju. Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske
kanalizacije, a po potrebi i taloZnica. Zabranjuje se ili ograniCava ispustanja opasnih tvari propisanih



Uredbom o opasnim tvarima u vodama. Odvodnja otpadnih voda planira se izvesti u razdjelnom
sustavu za fekalnu i oborinsku odvodnju.

2) Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj Cestici i
ograniavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Clanak 76.

1) Mijere zastite od pozZara obuhvaéaju sljedece:

ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za
intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak,

osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike pri rekonstrukciji starih
dijelova naselja,

poduzeti mjere da se prometnice i javne povrSine odrzavaju prohodnima, oznaciti bojom
vatrogasne pristupe i onemogucditi parkiranje na njima zbog nesmetanoga pristupa ugrozenim
objektima,

izvoditi u skladu s propisima hotelske, turisticke i druge javne objekte, a posebnu pozornost
posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i njihovu pravilnom pozarnom sektoriranju,
projektirati sve vaznije javne objekte s potrebnim instalacijama za dojavu poZara,

izvesti gustoéu izgradenosti u skladu s Pravinikom o mjerama za$tite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora,

ukoliko za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od mjerodavne policijske
uprave na mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom,
osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara,
temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata,

u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaZe uzimaju¢i u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivoga
materijala najmanje na duzini konzole,

kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za za$titu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse,

radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza,

za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete
gradenja iz podrucja zastite od pozara,

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza potrebno je voditi rauna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozZara, a sve prema posebnim podzakonskim
aktima,

sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaditi i
odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno
okretiste.

Clanak 77.




1)

2)

3)

4)

5)

Na kartografskom prikazu "5. Zastita od prirodnih i drugih nesre¢a" prikazane su mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Za podruc¢je Grada Dubrovnika izradena je Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih
dobara i okoliSa za Grad Dubrovnik u kojoj su detaljno navedene mjere zastite od mogucih prirodnih i
tehnicko - tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca.

Planom nije odredena gradnja sklonista.

Uzbunjivanje stanovniStva osigurava se postavljanjem sirene unutar prostorne jedinice 3, pri ¢emu se
u dometu Cujnosti sirene radijusa 500 m nalazi ¢itavo Planom obuhvacéeno podrucje.

Evakuacija ljudi osigurana je putem prometnica unutar obuhvata Plana.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 78.
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovoga plana.
Svi dokumenti kojima se regulira gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina, a koji se odnose na

podrucje unutar obuhvata Plana moraju b|t| izdani u skladu s ovim planom i GUP-om Grada
Dubrovnika

Ako se donesu posebni propisi, strozi od normi iz Odredbi za provodenje, kod izdavanja navedenih
dokumenata primjenjivat ¢e se stroze norme.

164 Ol iorade_detatinihpl seni
Clanak 79.

prijenosu graflke iz kartografsk|h prikaza Plana na geodetske podloge, koje ¢e biti |zradene u sklopu
dokumentacije za ishodenja akata za provedbu prostornog plana odnosno akata za gradenje,
dopustena je prilagodba tih granica i njihovih povrSina aktualnim podlogama, 8to se nece smatrati
izmjenom Plana.
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